
Załącznik nr 1 

 

Założenia ramowe do stworzenia koncepcji dla zadania: 

„ Budowa obiektów sportowych wraz z infrastrukturą i zagospodarowaniem terenu z możliwością 

etapowania inwestycji" zlokalizowanych przy ul Traktorowej 1 w Szczecinie - Żydowcach”, 

(dz. nr 2 i 3 z obrębu 4191). 

 

Budowa nowego ośrodka sportowo - rekreacyjnego ma na celu polepszenie warunków treningowych 

dla osób uprawiających kajakarstwo, a także stworzyć mieszkańcom miasta Szczecin i turystom 

odpowiednie warunki dla rekreacji i wypoczynku nad wodą. Koncepcja powinna uwzględniać 

możliwości poszerzenia zakresu działalności ośrodka o inne dyscypliny sportowe tj.: żeglarstwo, 

sporty motorowodne, a także zawierać bogatą ofertę przeznaczoną dla turystów i mieszkańców 

Szczecina umożliwiającą czynne spędzanie czasu nad wodą. 

 

Przyjęte rozwiązania projektowe powinny zapewniać możliwość korzystania z obiektu osobom 

niepełnosprawnym, uwzględniać ekonomikę funkcjonowania obiektów w zgodzie z wymogami 

ochrony środowiska oraz spełniać rygory wynikające z obecnych przepisów budowlanych, p.poż, 

bezpieczeństwa i higieny użytkowania. 

 

Koncepcja powinna zakładać etapowanie inwestycji. Ilość etapów i ich zakres ustalony zostanie na 

etapie opracowywania Koncepcji programowo-przestrzennej dla zadania. 

 

Opracowanie koncepcji programowo-przestrzennej powinno uwzględniać: 

- rozbiórkę budynku klubowego, 

- rozbiórkę budynku magazynowego (hangaru do przechowywania kajaków), 

- rozbiórkę małych obiektów o funkcji mieszanej zlokalizowanych na terenie inwestycji, 

- budowę nowego obiektu o funkcji szkoleniowej, sportowej, socjalnej i hotelarskiej 

uwzględniającego potrzeby higieniczno - sanitarne i magazynowe użytkowników pola 

biwakowego oraz boiska do piłki nożnej, 

- budowę nowego obiektu o funkcji magazynowej dla sprzętu sportowego (kajaki) wraz z 

warsztatem szkutniczym, 

- zmiana zagospodarowania terenu wraz z ciągami komunikacyjnymi i ogrodzeniem 

- wykonanie przyłączy w zakresie mediów wymaganych. 

-  umocnienie nabrzeży oraz pogłębienie kanału zlokalizowanego na terenie inwestycji. 

- budowę nowego slipu i pomostów,  

- wyznaczenie miejsca do biwakowania, 

- wyznaczenie miejsca na ognisko,  

- budowa niepełnowymiarowego boiska do piłki nożnej, 

- budowa stanowiska sędziowskiego dla potrzeb organizowania zawodów.  

 

 

1. Zagospodarowanie terenu 

Projekt zagospodarowania terenu powinien uwzględniać wykorzystanie nabrzeża do utworzenia 

mariny dla łodzi jachtowych i innego sprzętu pływającego co wiąże się z koniecznością wykonania 

umocnień i remontu nabrzeży, a także z koniecznością pogłębienia kanału i basenów przystani Dla 

prawidłowego funkcjonowania mariny należy zaprojektować pomosty do cumowania oraz slip do 

wyciągania i wodowania mniejszych jednostek. W koncepcji programowej należy przyjąć, że przystań 

będzie mogła przyjmować łodzie o zanurzeniu do 165cm. Ilość miejsc do cumowania zostanie 

ustalona z Zamawiającym na etapie koncepcji. W pobliżu pomostów do cumowania należy 

uwzględnić miejsca poboru prądu. 

 

Zagospodarowanie ośrodka ma na celu propagowanie sportu i czynnego spędzania czasu nad wodą. 

Mając powyższe na względzie w koncepcji należy uwzględnić budowę boiska do gry w piłkę nożną 

oraz stworzenie miejsca do biwakowania z niezbędną infrastrukturą higieniczno - sanitarną  

i magazynową. 



  

Głównymi obiektami kubaturowymi przystani są budynek klubowy i hangar.  

Z uwagi na zły stan techniczny obiektów w przyjętych rozwiązaniach projektowych należy założyć ich 

rozbiórkę i budowę nowych obiektów. Realizacja nowych obiektów ich lokalizacja powinna 

uwzględniać istniejące podziały działek.   

Na terenie ośrodka należy uwzględnić odpowiednią ilość miejsc postojowych. 

 

2. Budynki kubaturowe: 

 

2.1. Budynek sportowy 

Zakłada się budowę nowego obiektu o funkcji szkoleniowo - sportowej, wyposażonego w siłownie, 

sale treningowe z niezbędnym zapleczem higieniczno - sanitarnym, pokoje dla trenerów oraz część 

biurową. Obiekt powinien być dostosowany do prowadzenia funkcji hotelarskiej (o standardzie 

hostelu). Ilość pokoi hotelowych zostanie ustalona z Zamawiającym na etapie koncepcji. Obiekty 

powinny uwzględniać potrzeby higieniczno - sanitarne oraz magazynowe dla użytkowników pola 

biwakowego oraz boiska do piłki nożnej. 

 

Podstawowe pomieszczenia które powinny być uwzględnione w koncepcji obiektu: 

 

Funkcje klubowe: 

1. pokoje trenerów    - 2 

2. szatnie dla dzieci     - 2 (1 męska, 1damska) 

3. szatnie dla młodzieży i osób starszych - 2 (1 męska, 1damska) 

4. wc / natryski dla dzieci    - 2 (1 męska, 1damska) 

5. wc / natryski dla młodzieży istarszych - 2 (1 męska, 1damska) 

6. siłownia z zapleczem    - 1 

7. sala do ćwiczeń na ergometrach   - 2( 6 -8 urządzeń) 

8. sauna     - 1 

9. pokoje biurowe    - 2 

10. pokój konferencyjno - szkoleniowy  - 1 

11.magazyny   

 

Funkcje hostelowe: 

1. pokoje gościnne/ z łazienkami  - ilość zostanie ustalona na etapie koncepcji 

2. aneks kuchenny/ jadalnia   - 1 

3. magazynki podręczne 

4. pom. socjalne/wc    - 1 

  

2.1. Hangar 

W nowym budynku hangaru należy przewidzieć funkcję warsztatu szkutniczego, pomieszczenie 

składowania kajaków oraz magazynki dla obu tych funkcji. Obiekt powinien posiadać przejazdy 

bramne na krótszych bokach hangaru. 

Budynek powinien być wyposażony w instalację ciepłej i zimnej wody, grzewczą, wentylacji 

mechanicznej (warsztat szkutniczy) oraz instalację elektrycznej (cały obiekt). 

Obiekt w okresach zimowych powinien spełniać funkcję przestrzeni treningowej. W związku z tym, 

należy przewidzieć możliwość zainstalowania ruchomych stelaży do magazynowania kajaków 

umożliwiających ich relokację na zewnątrz hangaru. Przed hangarem należy przewidzieć zadaszoną 

wiatę (wiaty) dla ochrony kajaków przed opadami atmosferycznymi. 

 

 

 


